
都市再生整備計画の目標及び計画期間

市町村名 地区名 面積 25ha

平成 27 年度　～ 平成 31 年度 平成 27年度　～ 平成 年度

目標

目標設定の根拠
まちづくりの経緯及び現況

課題

将来ビジョン（中長期）

目標を定量化する指標

単　位 基準年度 目標年度

件 H26 H31

％ H26 H31

点 H26 H31

計画期間 交付期間 31

躍動をはぐくむ安らぎと潤いのあるまちづくり
①　宮崎市の北の玄関口にふさわしい、魅力ある商業業務地・歩行者ネットワークの形成・強化
②　防災性が高く安全・安心な、住み良い住宅地の形成
③　地域住民が主役となった『住み良く、安全・安心で、げんきなまちづくり』の推進

都道府県名 宮崎県 宮崎市 　　宮崎市佐土原駅周辺地区

魅力ある商業地の形成状況（営業店舗・業務施設の減少傾向に歯
止めをかける。）

94

・ 宮崎市北部に位置する佐土原町は、古くから栄えてきた地域であり、歴史や文化が数多く見られる。また、旧宮崎市域のベッドタウンとしての機能や企業誘致によって、人口を年々増加させながら発展してき
た。その中で本地区は、JR佐土原駅を中心とした公共交通機関（鉄道、バス）の拠点となっていることや商業地のメインストリートでもある主要地方道：宮崎インター佐土原線が地区中心部に位置していることに
加えて、地区の西側の高台に宮崎市佐土原総合支所や佐土原図書館、佐土原体育館が位置している等、佐土原地域の中心地としての役割を担ってきた。市町合併後の現在においても、本市の北の地域拠点・北の玄
関口として非常に重要な位置にある。
・ 一方、地域住民のまちづくり活動としては、平成5年度に住み良い街づくりの実現及び地区の活性化を目的として、地区住民で組織された街づくり委員会が発足しており、現在まで活動が継続されている。平成9
年度からは、街づくり活性化の事業として同委員会からも提案があがっていた佐土原駅前土地区画整理事業（JR佐土原駅前の3.6haを対象）が施行されており、平成19年度に換地処分を終えている。また、平成20年
度からは佐土原駅前土地区画整理事業の北側で、松小路土地区画整理事業が施行されており、宮崎市の北の玄関口にふさわしい地域拠点の形成・強化が図られてきている。
・平成22年度～平成26年度には、都市再生整備計画事業（1期計画）を導入しており、松小路土地区画整理事業地区の南東部において良好な基盤（商業・業務地および住宅地）が創出されてきているとともに、JR佐
土原駅前の公園内に耐震性貯水槽が設置される等、安全・安心面での整備も進められている。これら1期計画で、先導的に整備した区域が佐土原駅前土地区画整理事業の整備区域と一体的に良好な空間を有してきて
おり、地域住民の今後の事業に対する期待度も高い状況にある。

・ 佐土原駅前土地区画整理事業と施行中の松小路土地区画整理事業によって、良好な商業空間の形成が図られてきているが、このような空間は一部区域に留まっている。地域拠点として更なる活性化を図るために
も、一体的に良好な商業空間・歩行者ネットワークを形成していく必要がある。また商業店舗・業務施設件数については、1期計画期間中の取り組み等によって、減少割合を抑制することができたものの、未だ減少
傾向は続いている状況にある。地区内事業者や住民等と連携した取り組みによって地区内の魅力を更に高め、これらの商業店舗・業務施設件数が減少している状況を改善する必要がある。
・ 1期計画の事業によって改善した区域もあるが、本地区内には狭隘な生活道路や老朽化した建物が点在していることに加えて、オープンスペースが不足しており、防災上の課題を有している。継続的な都市基盤
整備によって防災上の課題を解決し、安全・安心なまちの形成・強化を図る必要がある。また、地区内には交通結節点であるJR佐土原駅や行政施設(災害時の避難施設)等が位置しており、まちなか居住の魅力を高
めるための歩行者ネットワークの形成・強化が進んでいるが、居住地と行政施設をつなぐ階段は夜間の歩行に際して十分な明るさが確保できていない等、安全性が不十分な状況である。地区の安全性や魅力を更に
高めるためにも、アクセス機能の向上や景観に配慮した整備を図る必要性がある。
・ 街づくり委員会の活動は継続しており、平成26年度の活動では行政と協働で「安全・安心なまちづくりの視点からみた本地区の課題の共通認識を図る取り組み」を進めている。今後も同組織や地域住民の活動支
援を図り、地域住民が主役となったまちづくりへの展開を図る必要がある。一方、地域住民からは、地区の公民館に隣接する位置にコミュニティ活動を強化・発展できる場の創出が求められている。地域住民の活
動支援を図るためにも、コミュニティ活動の拠点整備を進める必要性がある。

本計画区域は宮崎市第四次総合計画-後期基本計画-（Ｈ25．3）において
　本地域は、『躍動をはぐくむ安らぎと潤いのある地域』の地域拠点に位置づけている。また、佐土原地域の目標の中には、「市民の憩いの場となる都市公園などの活用を図り、土地区画整理事業や市営住宅等の整備による快適でや
すらぎのある住環境の整備を進める」ことを掲げている。
　また市全体の「総合計画戦略プロジェクト」として、『市民が主役の市民のためのまちづくり（将来を担う“ひと”づくり，地域の“きずな”づくり，“げんき”なまちづくり）』の展開を図っていくことを掲げている。

一方、宮崎市都市計画マスタープラン（Ｈ25．3）において、
　本地域は、『人と自然が調和した歴史ある生活・産業・文化の北の地域拠点』に位置づけており、佐土原地域の中心としての機能と防災拠点としての役割を担うことを掲げている。

指　　標 定　　義 目標と指標及び目標値の関連性 従前値 目標値

地域住民が主役となった事業を進めることで、住民のまちづくりに
対する満足度や愛着度を向上する。 3.2
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老朽建物件数の減少 区画整理区域内における老朽建物の割合
防災性が高く住み良い住宅地における老朽建物の解消を促
進する。

17 4

商業店舗・業務施設件数 地区内にある商業店舗・業務施設の件数

4.0まちづくりに対する満足度の向上
本地区のまちづくりに対する満足度（アンケートによる1点
～5点の5段階評価の結果）



都市再生整備計画の整備方針等

計画区域の整備方針

その他

・地域住民が主役となった『住み良く、安全・安心で、げんきなまちづくり』の推進

　『住み良く、安全・安心で、げんきなまちづくり』を実現していくために、住民の生活に密着した課題や安全・安心なまち、地
域拠点としてのまちづくりに関するワークショップ等を実施することにより、地域住民にとって満足度や愛着度の高いまちづく
りの推進を目指す。

基幹事業
（公園）１号街区公園
提案事業
（まちづくり活動推進事業）安全・安心および緑・景観ワークショップ

○事業終了後の継続的なまちづくり活動
　まちづくりにおいては、地域特性に応じた魅力あるまちづくりを、市民と協働で進めるように努める。また、松小路地区街づくり委員会を中心として、今後の街づくりの展開（連鎖型の市街地整備につ
いて等）を検討していく。

方針に合致する主要な事業

・宮崎市の北の玄関口にふさわしい、魅力ある商業業務地・歩行者ネットワークの形成・強化

　本地区の北側エリア（松小路土地区画整理事業地区内）において、佐土原駅前土地区画整理事業地区内と一体となった
商業空間と歩行者ネットワークの形成・強化を図るとともに、地区内事業・地域住民と協働となった景観形成等の取り組み
によって、宮崎市の北の玄関口にふさわしい魅力ある商業地の形成を目指す。

基幹事業
（土地区画整理事業）宮崎広域都市計画事業松小路土地区画整理事業
（道路）都市計画道路大炊田久峰通線
提案事業
（地域創造支援事業）地域拠点性を高める歩行者ネットワーク整備
（まちづくり活動推進事業）安全・安心および緑・景観ワークショップ
関連事業
（土地区画整理事業）松小路地区（都）松小路通線外１線
（土地区画整理事業）都市再生区画整理事業

・防災性が高く安全・安心な、住み良い住宅地の形成
　
　松小路土地区画整理事業や地区避難路の整備を推進し、安全・安心で防災性の高い住宅地を創出する。
　また松小路公民館に隣接する位置に整備する予定の公園については、より地域住民の利用促進が図られる施設となるよ
うにワークショップを実施し、地域コミュニティ拠点としての機能創出を目指す。
　公園内に耐震性貯水槽を整備することにより、災害時における防災性の強化を図る。

基幹事業
（土地区画整理事業）宮崎広域都市計画事業松小路土地区画整理事業
（道路）都市計画道路大炊田久峰通線
（公園）１号街区公園
（地域生活基盤施設）松小路地区耐震性貯水槽
提案事業
（地域創造支援事業）地域拠点性を高める歩行者ネットワーク整備
（まちづくり活動推進事業）安全・安心および緑・景観ワークショップ
関連事業
（土地区画整理事業）松小路地区（都）松小路通線外１線
（土地区画整理事業）都市再生区画整理事業



交付対象事業等一覧表

（金額の単位は百万円）
基幹事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費

道路 宮崎市 直 184m H28 H28 H28 H28 3 3 3 3

公園 宮崎市 直 1,460㎡ H29 H30 H29 H30 32 32 32 32

古都及び緑地保全事業

河川

下水道 －

駐車場有効利用システム －

地域生活基盤施設 宮崎市 直 40㎥級 H29 H29 H29 H29 9.8 9.8 9.8 9.8

高質空間形成施設

高次都市施設 －

既存建造物活用事業

土地区画整理事業 宮崎市 直 4.7ha H27 H27 H27 H27 842.4 55.5 55.5 55.5

市街地再開発事業

住宅街区整備事業

地区再開発事業

バリアフリー環境整備促進事業

優良建築物等整備事業

拠点開発型

沿道等整備型

密集住宅市街地整備型

耐震改修促進型

街なみ環境整備事業

住宅地区改良事業等

都心共同住宅供給事業

公営住宅等整備

都市再生住宅等整備

防災街区整備事業

合計 887.2 100.3 100.3 100.3…A

提案事業
（参考）全体 交付期間内 交付対象

開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費
宮崎市 直 20m H29 H30 H29 H30 10 10 10 10

宮崎市 直 25ha H31 H31 H31 H31 4 4 4 4

宮崎市 直 25ha H28 H30 H28 H30 9 9 9 9

－

合計 23 23 23 23…B
合計(A+B) 123.3

（参考）関連事業

直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度
宮崎市 ○ H22

宮崎市 国土交通省 4.7ha ○ H21 H32 3,521

宮崎市 国土交通省 4.7ha ○ H28 H30 301

合計 3,822

交付対象事業費 123.3 交付限度額 49.3 国費率 0.4

事業 事業箇所名 事業主体 直／間 規模
（参考）事業期間 交付期間内事業期間

細項目 うち民負担分
大炊田久峰通線

１号街区公園

－

－

松小路地区耐震性貯水槽

－

－

松小路土地区画整理事業

住宅市街地
総合整備
事業

0

事業 事業箇所名 事業主体 直／間 規模
（参考）事業期間 交付期間内事業期間

細項目 うち民負担分

地域創造
支援事業

地域拠点性を高める歩行者ネットワーク整備 松小路公民館南側の階段

事業活用調
査

事業効果分析 佐土原駅周辺地区内

まちづくり活
動推進事業

安全・安心および緑・景観ワークショップ 佐土原駅周辺地区内

－

0

事業 事業箇所名 事業主体 所管省庁名 規模
（いずれかに○） 事業期間

全体事業費

まちづくり委員会 松小路地区街づくり委員会

松小路地区（都）松小路通線外１線 松小路地区

都市再生区画整理事業 松小路地区



市町村決定計画及び市町村施行国道等事業に関する事項 ※該当がない場合は本シートをつける必要はない

市町村決定計画
都市施設及び市街地
開発事業の種類

決定/変更 名称 その他必要な事項 変更の概要
都市再生整備計画の
公告（予定）年月日

都市計画の決定又は
変更の期限

市街地開発事業 既決定 松小路土地区画整理事業 H20.12.5
街路 既決定 3.5.10大炊田久峰通線 H10.11.30
街路 既決定 3.5.14松小路通線 H8.4.8
街路 既決定 3.4.202駅前通線 H8.4.8
下水道 既決定 宮崎公共下水道（佐土原処理区） H19.8.30

市町村施行国道等事業

路線名道路の種類 新設又は改築の内容



都市再生整備計画の区域

宮崎市佐土原駅周辺地区（宮崎県宮崎市） 面積 25ha 区域
宮崎市佐土原町大字下田島地蔵免、大字下田島栗迫、大字下田島大道迫、大字下田島字井手牟田、大字下田島字休
左ヱ門松、大字下田島字垂門、大字下田島字外牟田、大字下田島字袋、大字下田島字四ツ瀬、駅前一丁目、駅前二丁
目の各一部

宮崎駅

国道10号
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国道269号

宮崎県庁

宮
崎
市
役
所

JR日豊本線
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宮崎市佐土原駅周辺地区

東九州自動車道
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．
C
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線

南宮崎駅

国道220号

宮崎港

国
道
1
0
号

宮崎西I．C

清武J．Ｃ

佐土原総合支所

主要地方道



商業店舗・業務施設数 （　件　） 94 （Ｈ26年度） → 94 （Ｈ31年度）

老朽建物件数の減少 （  ％  ） 17 （Ｈ26年度） → 4 （Ｈ31年度）

まちづくりに対する満足度の向上 （点） 3.2 （Ｈ26年度） → 4.0 （Ｈ31年度）

　宮崎市佐土原駅周辺地区（宮崎県宮崎市）　整備方針概要図

目標 躍動をはぐくむ安らぎと潤いのあるまちづくり
代表的

な指標

【関連事業】 都市再生区画整理
松小路土地区画整理事業

【基幹事業】公園
１号街区公園整備

【基幹事業】道路
（都）大炊田久峰通線整備事業

【提案事業】
事業活用調査
事業効果分析 【関連事業】

松小路地区街づくり委員会
活動補助

佐土原駅前土地区画整理事業地区（換地処分済み）

【提案事業】地域創造支援事業
地域拠点性を高める
歩行者ネットワーク整備

S=1:7,000

基幹事業

提案事業

関連事業

凡 例

JR佐土
原駅

【基幹事業】地域生活基盤施設
松小路地区耐震性貯水槽

【提案事業】
まちづくり活動推進事業

安全・安心および緑・景観まちづくりワークショップ

【関連事業】
松小路地区（都）松小路通線外１線
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【関連事業】 都市再生区画整理
松小路土地区画整理事業

【基幹事業】公園
１号街区公園整備

【基幹事業】道路
（都）大炊田久峰通線整備事業

【提案事業】
事業活用調査
事業効果分析 【関連事業】

松小路地区街づくり委員会
活動補助

佐土原駅前土地区画整理事業地区（換地処分済み）

【提案事業】地域創造支援事業
地域拠点性を高める
歩行者ネットワーク整備

S=1:7,000

基幹事業

提案事業

関連事業

凡 例

JR佐土
原駅

【基幹事業】地域生活基盤施設
松小路地区耐震性貯水槽

【提案事業】
まちづくり活動推進事業

安全・安心および緑・景観まちづくりワークショップ

【関連事業】
松小路地区（都）松小路通線外１線


